
ОТЧЕТ
ПРАВЛЕНИЯТСЖ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ КЛАССИКА»

О ПРОДЕЛАННОЙРАБОТЕ ЗА 2024 год.

В своей работеПравлениеТСЖ руководствуется решениями общих собраний
членов ТСЖ, действующиминормами и правилами в сфереЖилищного
законодательства. Ж РФ, ГК РФ, Уставом ТСЖ.
РаботаПравленияТСЖ направлена на обеспечениебезопасногои комфортного
проживания собственникови жителей дома. Максимально экономично
использовать денежные средства и энергетические ресурсы, повышать качество
обслуживания,прозрачностьсвоейдеятельности.
Финансово-хозяйственнаядеятельность ТСЖ осуществляется в соответствии с

Налоговым Кодексбм РФ. Уставом ТСЖ- Федеральнымизаконами и
постановлениями в сфережилищного законодательства. Отчет Ревизионной
комиссии представленобтемусобраниючленов ТСЖ.
Правлениемпринималисьрешения о выполнении работв соответствии с принятой
и утвержденнойсметой поступленийи затрат на 2024 год. Организации.которые
выполняли работыпо текущемуи аварийномуобслуживаниюпринимались на
заседании правления.
По техническом обслживанию и содежонию Домав 2024 г.. ВЫПОЛНены

По статье «СОДЕРЖАНИЕДОМА» -текущие работыпо договорамотражены
в отчете по смете за 2024 год на сайтеТСЖ и ГИС ЖКХ:
1.000 «Трейд2б.ру» ДоговорN2 19 от 15.03.2024г изготовление и монтаж трех
полуторныхалюминиевых дверейв лифтхоллы на З, 15,16 этажах 1 параднойна
сумму 300 000,0 руб.(демонтированы металлические или пластиковые двери, не

соответствующиеправилампожарнойбезопасности).
Работырыполнены согласно сметы на 2024г п. 1.19 статьи «Содержаниедома» в

размере300 000,0 руб.
2.ИП КарповДмитрийПетровичДоговорN211/24 от 11.04.2024г замена дефектного
кирпича и устройствоокрытийна кирпичных ограждениях-парапетахпо фасаду
здания по первомуэтажуот водомерногоузла дома З секция до ООО «Поиск» 2

секция дома на сумму362 880,0 руб.
Работывыполнены согласно сметы на 2024г п.]. 17 статьи «Содержаниедома» в

размере 372 306,0 руб.
НЕГГРЕДВИДЕННЫЕ РАСХОДЫ по статье вне рамок сметы выполнена закупка
стендов в ООО «Веста»по счетуN285 от 25.06.2024г на сумму16500,00- З стенда и
размещены в каждойпараднойоколо почтовыхящиков. ТребованияАдминистрации
Московскогорайонаот 18.06.2024г за N2977 и от 25.06.2024 за N21009 о размещении
информационныхщитов по ГО, установленногообразца,с отображениемдействий
по сигналу «Вниманиевсем» в общественныхместах многоквартирныхжилых
домов.



По статье «ТЕКУЩИЙРЕМОНТ» выполнены следующие работы:
1.000 «ЕвроПитер»ДоговорN20524/1 от 02 мая 2024г ремонт переходных
балконовна сумму 743 482,0 руб.и Доп.соглашение N21 от 08.06.2024г на сумму
255956,0 руб.Увеличениесметы на работыпо ремонтупереходных балконови
входных групп связано с увеличением объема работ:доп. окрашивание
металлических ограждений, окраска металлических дверейв тех. помещения,

окраска 8 колонн и козырьковс подготовкойво входных группах, окраска
поверхностистен с подготовкойна чернойлестнице З парадная (после установки
окна отсутствовала отделка откосов, отслоение и нависание штукатурного слоя
опасное для жизни и здоровьяжителей дома) и заменой фасаднойкраски водно-
дисперсионнойфасаднойAura Fasad 15л с учетомколеровкистоимостью 6157 руб.(расход18 банок:потолок- 444,5 кв.м., стены -770$ кв.м.) на фасаднуюкраскуAura
Fasad Faktura декоративнаяакриловая9л с учетом колеровки N2 колера В 13-А
стоимостью 4305,0 руб.фасход46 банок: потолок- 444,5 кв.м., стены -770,8 кв.м.),

бетонныекозырьки-82,4 кв.м, колонны-8 шт., тамбурчернойлестницы З парадная-
36,4 кв.м.). Краскаводно:дисперсионнаяна два слоя (согласно первоначальной
сметы) не укрывалапредыдущийсиний слой краски ( просвечивала, видны
разводыи шероховатости). Необходимобьџоувеличить количество слоев окраски
до 4 слоев и выполнить дополнительно улучшеннуюподготовкустен под нее, что
повлекло бы удорожаниеи увеличение стоимости трудозатраткак минимум в 1,5

раза или болеечем на 50% от первоначальнойстоимости работпо смете- 502 176,0

руб.ПоэтомуПредседателемПравленияФедотовойС.В. приняторешение о замене
материалови увеличению объемаработс целью сохраненияединообразияфасада,
выдержать его в одном стиле, окрасив колонны и козырьки.Козырькиранеене
окрашивалисьи были вылиты застройщикомиз бетона, что портило внешний вид
здания (выглядело как не дострой).

Согласноутвержденнойсметы на 2024 год по статье «Текущийремонт» п.2.1.

«Ремонт переходных балконовв трехпарадныхжилого дома» запланировано в
сумме—712 000,00 руб.
Фактическивыполнен ремонтпереходныхбалконовв трехпарадных жилого дома
и доп. рдботв сумме -999438,0 руб.
В рамках статьи «Текущийремонт»по смете на 2024 год безпревышения затратпо
статье.

АВАРИЙНО-ВОССТАНОВИТЕЈЉНЫЕРАБОТЫ.
1. В целях соблюденияправил пожарнойбезопасностии восстановление

работоспособнортисистемы аварийногоосвещения, (п. 27 ПП РФ от 03.04.2013 N2

290),выполненыработыпо монтажу светильниковна переходныхбалконах, которые
являются путямиэвакуациилюдейпри пожареи др. чрезвычайныхситуациях.Для
этого закуплены светильники в ООО «Герц»счет N204203 от 01.07.2024г счет-

фактураN201795 от 03.07.2024г в количестве 90 шт. на сумму 152235,0 руб.
Материалкорпусасветильников-алюминий, материал плафонов-стекло, Степень
защиты- IP54 цоколь Е27.

Приподготовке дома к отопительномусезону, былиобследованывсе светильники
на переходныхбалконах, являющимися путями эвакуациипри чрезвычайных
ситуациях(не соблюдениетребованийпривелобы к отказувыдачи акта готовности



дома к отопительномусезону и штрафнымсанкциям со стороны Пожнадзора, а
также необходимобылоучесть и антитеррористическиемероприятияпо ГО). Более
67 светильников находились в нерабочемсостоянии, а именно: коррозия
токоведущих элементов и проводников, окисление проводов, подходящих к

светильнику, разрушениеи выкрашиваниепластмассовых патроновот перегреваи
времениэксплуатации, коррозиякорпусаи разрушениекрепления светильников.
Светильникибыли смонтированыи установленыв 2003 году, полная переборкаи
замена электроарматурыне целесообразна.
Демонтаж светильников, переподключение и монтаж выполнены

квалифицированнымиэлектромонтерамиимеющих соответствующийдопуск ООО
«ЕвроПитер», оплату по договорупроизвелИП «Поставский А.В» ОГРНИП
318784700081881(утилизация металлолома) за работы-93000,0 руб.и материалы -

13168,0 руб.
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Отсутствиеосвещения путейэвакуации может привести к трагическим
последствиям, замедление эвакуации, дезориентациии повышение рискатравми
смертельныхслучаев.
В своей деятельности ПравлениеТСЖ обязано руководствоватьсяследующими
документами:
СП 52.13330.2016 ”Естественноеи искусственное освещение": Сводправил
определяетболее детальные требованияк аварийномуи эвакуационному
освещению. В нем указано, что аварийноеосвещение должно автоматически
включаться при отключении основного источника питания и работатьне менее 1

часа.

Уровеньосвещенности должен быть не менее 1 люкса на полуэвакуационныхпутей
и не менее 5 люксов на лестницах и местах изменения направлениямаршрута.



ФЗ N2123 ”Технический регламент о требованияхпожарнойбезопасности”:
Федеральныйзакон устанавливаетобщиетребованияк обеспечению пожарной
безопасностив зданиях и сооружениях, включая требованияк системам аварийного
освещения. В документеуказано, что пути эвакуациидолжны бытьоборудованы
системами аварийногоосвещения, которые обеспечивают видимость и

ориентированиелюдейв случае эвакуации.

ГОСТ Р 55842-2013 “Системыпротивопожарнойзащиты. Источники аварийного
питания”:Этот стандартрегламентируеттехнические характеристикии требования
к источникам аварийногопитания для систем освещения эвакуационных путей.
СогласноГОСТу, источники аварийногопитания должны обеспечиватьстабильное
освещение на протяжениивсего времениэвакуации,

ПриказМЧС России ох 19.03.2020 N 194 (ред. от 21.11.2023) Об утверждениисвода
правил СП 1.13130 Системыпротивопожарнойзащиты. Эвакуационныепути и

выходы (вместе с СП 1.13130.2020 Сводправил...) предусмотреть в лестничной
клетке и на цудях эвакуации эвацационное освещение с обеспечением
электроснабженияпо 1-й категориинадежностй.

Проводитьосмотры систем аварийногоосвещения, пожаротушения, сигнализации,
водоснабжения, средств противопожарнойпротивопожарного защиты,

противодымнойзащиты, результатыоформляютсяактом осмотра(п. 27 ПП РФ от
03.04.2013 N2 290);

Обеспечивать работоспособноесостояние систем аварийногоосвещения,
пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств
противопожарнойзащиты, противодымнойзащиты, результаты оформляются
актами выполненных работпо ремонтусоответствующих систем (п. 27 ПП РФ от
03.04.2013 ЛГ2290).

Сметой на 2024 го аботыпо восстановлению ава ийного осве ения не

предусмотрены.Работы выполнены в ращсах статьи «Текущийремонт» без
превышениязатратпо статье.

2. 09.08.2024г ПАО «Россети»проводилипрофилактическиеработыв ТП 4528 по
замене оборудования.Электропитаниедома осуществлялосьпо постоянной схеме и
в нормальномрежиме.
Какие-либоработыв ГРЩN22 и ГРЩN21 штатным электрикоми представителями
ПАО «Россети» не проводились. До окончания работв ТП 4528 произошло
возгораниещита АВР в ГРЩN22. Щитвыгорел полностью и восстановлению не
подлежит, о чем комиссиейдома составлен акт от 09.08.2024г. Прирассмотрении
причины аварииустановленоследующее:
Возгораниепроизошлов БлокерелеМ21.Согласнопроектуэлектроснабжениядома
Блок релеУ21 с однойстороны подключен к «Нейтрали», с другойстороны
к каждому вводу. Подключениевыполнено напрямую, без какой-либо
дополнительнойзащиты. Блок реле .N21 имел два вида рабочегонапряжения
переменный220 В и постоянный 60 В.



Возгораниепроизошло во время проведения работв ТП4528 службойПАО
<<Россети».
Возможными причинами возгораниямогло быть:

1. Подачалинейноенапряжение380 В. в место фазногонапряжения220 В;.2. Припереключении на постояннуюсхему не проверенафазировкамежду
вводами на синфазность.

Указанныеодна из причин могла привести к короткому замыканию в схеме или к

перенапряжениюи как следствие к возгоранию.Тем болеезащита сработаладаже в
ТП , что указывает на высокий ток в схеме.
Дляпредъявления претензииПАО «Россети» необходимоиметь неоспоримые
доказательства, а именно установленные и поверенныеприборына каждом вводе
— это анализаторыконтролякачества электроэнергии, которыефиксируютвсе

параметрысети и фазировкупитающийлиний, и могутзаписывать эти параметры
с периодичностьюдо секунды.В ГРЩдома такие приборыотсутствуют.
В 2003 годуООО «ЭЛектромонтаж55» проектировал, изготавливал и монтировал
электрооборудованиев ГРЩ N21, В архивеорганизации
сохраниласьпроектнаядокументацияв полном объеме.Доначала работсотрудники
ООО «Электромонтаж55» провели обследованиеэлектрооборудованияи

электропроводкув ГРЩN22.
Правлениезаключила договор с ООО «Электромонтаж55» МЭМ24-00З от
10.09.2024г на демонтаж и монтаж верхнейпанели ЩО70-1-154 ГРЩД и нижней
панели ЩО7О-1-154 ГРЩДстоимостью 649 600,0 руб.

Дляоценки конкурентнойстоимости работ,проводилипоиски другихорганизаций,
которыемогли бы выполнитьработупо восстановлению щита АВР. Организации,
заниМающиесяаналогичными видамиработ(производство и монтаж)- отказывались
в виду того, что имеется специфика(узкая специализация) по подключению к

системе диспетчеризациилибонезначительныйобъемработ.
До начала отопительного сезона необходимобыло восстановить аварийное
освещение дома (освещение мест общегопользования, коридоры, переходные
балконы, уличное освещение, теплоцентр, машинные отделения, система

дымоудаленияи др.) и соблюститребованияк аварийномуосвещению, указанных
выше в и.б.

Сметойна 2024 годремонтно-восстановительныеработыне предусмотрены.Работы
выполнены в рамкахстатьи «Текущийремонт»безпревышениязатратпо статье.
З.МеждуГРЩN21 и «чернойлестницей»Зпараднойвыпадение кирпичнойкладки
и обрушениепояска в эркере, обрушениекирпича в вент. шахтах 1,3 парадных.
ИП «КарповДЛ.»ДоговорN211/24 от 11.04.2024г ремонт дефектныхучастков
стены на сумму 206 800,0 руб.(стоимость работувеличилась по фактическим
затратам-увеличилоськоличество выпавших кирпичейс пояска и фасадас
восстановлением перемычки над окном).В ПротоколеN25 от 23.10.2024г указана
сумма по договору162300,0руб. Работы приняты и закрыты по Акту ф.КС-2
01.11.2024г., в связи с чем возникли разночтенияпо договору.
Сметойна 2024 год ремонтно-восстановительныеработыпо восстановлению

обрушившейсякирпичнойкладки не предусмотрены.Работывыполнены в рамках
статьи «Текущийремонт»безпревышения затратпо статье.



4.ИП «КарповД.П.»договор N230/24 от 28.08.2024г на заделку торцов плит
перекрытияи кирпичных огражденийпереходныхбалконовво 2 параднойжилого
дома на сумму-495000,0 руб.
Дляпредотвращениядальнейшегоразрушенияторцовплит перекрытия(выбоины и
крашение бетона до металлических перил ограждения балконов, торчащая
арматура), намокания кирпичнойкладки на столбах ограждения балконов
12,13, 14,15 эт. (отслоение и деструкциякирпича) и кирпичнойкладки на 6,7 этажах
из=за отсутствияокрытияокон ограждения, намокания стены ограждениябалконов
на 2,3,4 эт., а также разрушениезамка арки на 5 эт.( стена -потолок). Председателем
правление ФедотовойС.В. и зам. ПредседателяЕпик Р.В. принято решение о

заключении договораN230/24 от 28.08.2024г.(Обсуждались и др. компании, но они
отказывались предоставить рассрочку, работыальпинистов за 1 час. работы
значительно выше). Переходныебалконывторойпараднойнаиболееподвержены
ветровойнагрузкеи имеют наибольшуюстепень разрушенияв сравнении с 1 и З
парадных.
Окрытияторцови герметизациявыполнены. Оплачено по договору250 000,0 руб.
Работыбудутпродолжены в 2025 году.
Сметойна 2024 год ремонтно-восстановительныеработыпо заделкеи герметизации
торцовне предусмотрены.Работывыполнены „в рамкахстатьи «Текущийремонт»
безпревышения затратпо статье.
ИТОГО фактическиезатраты с учетом оплаты задолженности за 2023 год
2 373073,00 руб.
Из-за нехватки денежных средствзадолженность 100 000,0 руб.по договорус ИП
«КарповД.П.»лг211/24 от 11.04.2024г оплачена 10.01.2025г
По статье «Текущийремонт»планируемые затраты согласно смете -2 061 954,36р.
Фактическиезатраты—2З7З07З,00руб.
Фактическиезатратыне превышают фактическиепоступленияпо статье.

Статья «ЦЕЛЕВЫЕСРЕДСТВА»
1.000 «Диметра»ДоговорподрядаN226 от 02 июля 2024г на комплекс работпо
ремонтуасфальтовогопокрытия на сумму125 600,0 руб.
Согласносмете на 2024г п.20.1 Остатокцелевых средствпрошлых лет на «Ремонт
асфальтовогопокрытия (ямочный ремонтна придомовойтерритории)»-составляет-
205 413,34 руб.
Остатокцелевых средствсоставляет -79 813,34 руб.переходитна следующий2()25г
Статья «МоТЫ».
2024г выполнены работыпо замене лифтовогооборудования, введены в эксплуатацию и

постановке на учет в РОСТЕХНАДЗОРЕ.
Цляэтого были выполнены следующиеработы:
1. Страхованиелифтов:ПАО «ГруппаРенессансСтрахование»:
полис серияN2GRSX12467549762000 от 23.04.2024- на лифтыB7SE7177 B7SE7179B7SE7181-3000.Opy6.

полис серияN2GRSX12410882162000 от 10.09.2024- на лифтыB7SE7176 B7SE7178
B7SE7180-3000.Opy6.
2. ООО «Доминант»в рамкахдог.ЛГ2171 01.12.2011г по сч. N23.22.010 от 22.03.2024г
прокладкакабелейдля видеонаблюденияв лифтах-88 970,53 руб.



3.000 «Лифт-Связь»дог.ЛГ205/24м от 27.02.2024г диспетчеризациялифтовойсвязи
на базеаппаратуры«Обь»в лифтахB7SE7177 B7SE7179 B7SE7181 -168 ООО,Оруб.
ООО «Лифт-Связь»дог.Х2З0/24М от 12.08.2024г диспетчеризациялифтовойсвязи
на базеаппаратуры«Обь»в лифтахB7SE7176 B7SE7178 B7SE7180-171 600,0 руб.
4.000 «Лифт-Связь»дог.Ј\Г2177/24Д от 01.04.2024 диспетчеризация6 лифтов
21600,00руб (за периодмай-декабрь2024г)
ООО «Инфотех»дог.М2ИС29.062/З 02-1000ЮЛпрокладкакабелейи предоставление
точки доступа к интернетудляработысистемы диспетчеризациина базеаппаратуры
«Обь»для 6 ед.- 72 558,86 руб.
5.000 «Инженерныйцентр «ЛИКОН» дог.М6-НС/24 от 28.03.2024г оценка
соответствия лифтапередвводом в эксплуатацию B7SE7177 B7SE7179 B7SE7181-30 360,0 руб.
ООО «Инженерныйцентр«ЛУКОН» дог.У220-НС/24 от 19.08.2024г оценка
соответствия лифтапередвводом в эксплуатациюB7SE7176 B7SE7178 B7SE718030 360,0 руб.6. ООО “МетеорЛифт“доп. установлены поручни в лифтовыхкабинах и
антивандальныевызывные посты на 1 этажах сч. N2B7TA-4146/4146 от 01.07.2024г

на сумму 156 руб.и с-учетомТО ООО ”МетеорЛифт“дог. ОРЕ от 01.01.2015г
за 2024 год-524519,75руб.
7.000 «Копирка»сч. N26/H от 13.05.2024г.за изготовление правил пользования в

лифтах— 6 975,00 руб. сч.М2644/24/О9 от 24.09.2024г8.000 «Алюматек» за изготовление
информационныхтабличекв лифтыо дате ввода в эксплуатацию -6 100,0 руб.
9.000 «Алюматек» сч.М22716/16/1О от 16.10.2024г за изготовление

информационныхтабличек«Правилапользования связью «Обь»-2З80,0 руб.
ИТОГОфактическиезатраты — 1 285423,94 руб.
По статье «Лифты»планируемые затраты согласно смете - 1 178 468,88руб.

По статье «Лифты»фактическиеполучено - 1 260 986,68руб.

превышают фактическиполученныеФактические затраты не значительно
денежные средства по статье. Работыподтвержденыдокументальнои необходимы
для осуществлениянормальнойэксплуатации оборудования.
Работывыполненыв рамкахутвержденноготарифапо статье «Содержаниеи ремонт
лифтов»на 2024г.
О средствах капитального ремонта

по ДоговоруN2B7SE-7176/7181 от 28.08.2023г 000 «МетеорЛифт»оплачено
14 100 000,0 рублейдвумячастями: аванс 300/0-8 460 000,0 руб.и 200/0 по окончании
работ-5 640 000,0 руб.
Остатокв 14 100 000,0 руб.согласно ДоговоруN2B7SE-7176/7181 оплачивается в

рассрочкуна 5 Лет равными частями по 253000,0 руб.в месяц. Оплачено: август-
253000,0 руб., сентябрь-253000,0 руб., октябрь-253000,0 руб., ноябрьи декабрьпо
253000,00 руб.
На спец. счете капитального ремонта свободныйостаток в З 000 000,0 руб.
Ежемесячные перечисленияпо в ООО «МетеорЛифт»
в размере253000,0 руб.осуществляетсяс текущийпоступленийза месяца.



Правление.предлагает вынести вопрос на общеесобраниесобственниково
размещенииденежных средствкап. ремонтана депозитныйсчет с целью их

сохраненияот инфляции.

Статья «САНИТАРНОЕ СОСТОЯНИЕ ИБЛАГОУСТРОЙСТВО»
Заключендоговорс ООО «БауКомфорт»на механизированнуюуборкутерритории
от снега, выполненыработына сумму-76000,00руб.
В ООО «ТНК айс» закупленыпротивогололедныесредствав т.ч. и безопасныедля
животных-74965,0 руб.
В ООО ”Всеинструменты.ру" закуплена краскапо бетонудля покраскивазонов на
территориидома -37404,0 руби в ООО ”ЛеМОНДИ"” брусдля ремонтаскамеек-
7802,00 руб.
В парадныхнаинформационныхстендах вывешен «ГрафикуборкиМОП».Уборка
территориии внутреннихпомещенийвыполняютсяштатными сотрудникамиТСЖ.
В летнийпериодбезвозмездносотрудникамивысаживаются цветы, кустарникина
территории дома, облагораживаютсяи культивируютсягазоны, безпривлечения
стороннихорганизаций.

т статье «ЭКСПЛУАТАЦИЯПРИБОРОВ УЧЕТА»
Выполнены следующиеработыв ИТП:
1.Поверкаприборовучета и ремонтрасходомеровЭРСВ 410 N2209533, N2209541 на

суммусогласно счету N2173 от 09.08.2024г -85439,90 руб.
2.3акупка уплотненийк ТО «АльфаЛаваль» на сумму согласно счетуУ288 от
24.05.2024 -73320,00 руб.
З.ПромывкаТО и др.мероприятиянеобходимыепо регламентувыполнены
специализированнымиорганизациями в рамкахзаключенных договоров на

техническое обслуживаниеИТП с ООО «ТБН «Энерготех»и АО «Синто»согласно
сметы на 2024г п.9,2 и п.9.З.-85190,0 руб.
4. Полученыпротоколы (Допуск) проверки знаний правил работыв
теплоэнергоустановкахза N201-24-131 и N2 01-24-134 от 18.04.2024г.

Работывыполнены в рамкахстатьи «Эксплуатщияприборовучета» » -

167 132,30 руб.,утвержденнойсметы на 2024 г.
На конец календарногогода превышениезатратпо статье будетсоставлять —

81682,89ру6.

Перерасходсвязан с непредвиденнымирасходамина ремонтрасходомеровЭРСВ
41ОN2209533, N2209541- 46 918,0 руб.(в рамкахсчета N2173 от 09.08.2024г -85439,90
руб.). Рассматривалисьварианты замены расходомеровна аналогичные (изменять

утвержденнуюсхему ГУП «ТЭК СПб» тепловых узлов не допускаетсябез
согласований), для этогообратилиськ производителюприборовв Санкт-Петербурге
ПО «Взлет» и АО «Комплектэнергоучет»центр по продаже приборов.
Ориентировочнаястоимость одного приборас монтажным комплектом, а также



сварочныеработы(база имеющегося прибораимеет другие линейные размеры)
составляют-75000,0руб. Из-за источниковотсутствия дополнительных

финансированияпо статье «Эксплуатацияприборовучета» (непредвиденные

работыпревышаютначисленияпо статье), ФедотовойС.В былоприняторешениео
ремонтедвух расходомеров( а не замены) в ООО «Логика». Ремонт и поверка
приборовнеобходимыдля своевременнойсдачи дома к отопительномусезону2024-
2025гг.

Перерасходпо статье «Эксплуатацияприборовучета»» в размере76 817,60 руб.
отнести на статью «Содержаниедома». Все работыподтвержденыдокументальнои
обоснованы.

РАБОТА С ОБСЛУЖИВАЮЩИМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ
Ведется контроль за своевременнымисполнением договорныхобязанностей
обслуживающимиорганизациями:ремонтлифтовогооборудования,систем ПЗУ,
ОДС, ВН, АГШЗ, СКПТ, и-т.д.
Регламентныеи аварийныеработыотражаются.вактах и протоколах.

по статьям «ОТОПЛЕНИЕ» , «ВОДОСНАБЖЕНИЕ», «ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ» на ОДН

В связи с переходомна прямые договоры с ресурсоснабжающимиорганизациямиТСЖ
выставляются счета только на ХВС, ГВС, ВО, Отопление, потребленноев целях содержаниямест
общегопользования . Собственникисамостоятельно передаютпоказания квартирныхсчетчиков
ГВС и ХВС, отслеживают потребление,оплачивают квитанции и своевременноповеряютсчетчики
воды, Должникилишены возможности как ранеепользоватьсябезнаказанноэнергоресурсами, пени
и санкции применяютсянепосредственнотеперьтолько к ним.

Показанияобщедомовыхэлектросчетчиковежемесячно передаютсямастеромТСЖ. Ежеквартально
проходятпроверкипредставителямиэнергосбытаправильностипередачиданных.

СчетаРСО оплачиваются своевременно.

ПравлениеТСЖ «Петербургскаяклассика в целях исполнения Федеральногозакона N2261 -ФЗ «Об
энергосбережениии повышении энергетическойэффективности»» для уменьшениязатрат
проводятсямероприятияпо энергосбережению
Переченьмероприятийпо энергосбережениюи повышению энергетическойэффективности

в отношенииобщегои щества собственниковпомещенийв многоква ти ном доме.

п.

п.

Г.

2.

з.

4.

5.

Наименованиемероприятия

Промывкатрубопроводови стояков
системы отопления (грязевиков) :по
окончании отопительного сезона

Промывкапластинчатого
теплообменникас полной разборкой
и заменойуплотнительных прокладок
пе ед началом отопительного сезона
Заменатрубопроводови арматуры

системы отопления

Модернизщияшкафауправления
ИТП с заменой частотного

регуляторанасосов отопления и ГВС

ЗаменаКИП — манометров, датчиков
давления и температуры,

расходометровГВС, установка
воздухоотводчиковв верхних точках

и становка автоматического

Цель

Рациональноеиспользование и экономия
тепловой энергии

Снижение потерьтепловой энергии, экономия

потреблениятепловойэнергии

Увеличение срокаэксплуатации трубопроводов,
снижение чек и ава Ий

Автоматическоерегулировкапараметровв
системе отопления

Рациональноеиспользование и экономия
по еблениятепловойэне гии

Автоматическоерегулировкапараметровв
системе отопления и ГВС. Точный контрольза
параметрамии потреблениитеплоносителя.
Рациональноеиспользование и экономия

по еблениятепловой эн ги

Применяемыетехнологии, оборудованиеЭксплуат.
и материалы

Промывочныемашины, сетевая вода

Промывочныемашины и химреагенты

Заменаметаллических трубна трубыиз
сов еменных мате иалов

Установка «VLT», своевременнаязамена
реле, пускателейи.т.д,

Закупкау Российских производителей
манометров, датчиков давления и

температуры, расходометров

оборудов.

ППР

ППР

ппр и

периодическая
регулировка
обо дования
ппр и

периодическая
регулировка
оборудовая



8.

9.

регулированияпараметров
теплоносителя в системе отопления в

зависимости от температуры
на жного воз а

Заменаламп накаливания в местах
общегопользования и лапм ДРЛдля

уличного освещения на
эне гоэ ктивные лампы

Установка утепленных дверейна
технологических этажах с притвором

и доводчиком

Установка доводчиков на двери
общегопользования

Заменаметаллических стояков ХВС
на трубыиз ХПВХ с заменой

запорнойарматуры

Экономия электроэнергииулучшение качества
освещения

Снижение потерьтепла черездверныепроемы
Рациональноеиспользование тепловойэнергии

Снижение потерьтепла дверныепроемы

Увеличение срокаэксплуатации трубопроводов,
снижение утечек и аварий.Рациональное
использование ХВС. Снижение коэф.

сопротивленияв трубопроводе, и как следствие
зки на повысительные насосыснижение н

Светодиодные, энергосберегающие
лампы с возможностьюавтоматического

выключения

Индивидуальныйзаказ на утепленные,
противопожарныедверис хорошим
притвором, доводчиком и замком.

Прокладки, полиуретановаяпена, ручки,
доводчики, скобянные изделия

ТрубыХПВХ высокого давления,

Периодические
осмолры
дежурным
эле иком

Периодические
осмотрыи

своевременны
й монт

Периодические
осмотры и

своевременны
й емонт
ППР и

периодические
осмотры.

РЕГЛАМЕНТНЫЕРАБОТЫ.
Ежегоднос мая по август месяц ведутся работык сдаче дома комиссии ГЖИ и Московской
Администрщиик следующемуотопительному периоду.Поверяютсяили устанавливаются
приборыучета, КИП, задвижки, насосы, окраска и маркировка, испытания систем и т.д.
Ответственныелица проходятсоответствующееобучениеи сдают экзамены для допускадома к

отопительномусезону.

В соответствии с нормативнымидокументамипроводятсявесенние и осенние обходыи осмотры
здания, в случаенеобходимостии внеплановые осмотры, составляются акты, при обнаружении
дефектов,нарушенийпланируютсямероприжияпо их устранению.

Статья «ЦИСПЕТЧЕРСКАЯСЛУЖБА» и «СЛУЖБА КОНСЬЕРЖЕЙ»
В рамкахпринятойобщимсобраниемтарифпо статье «Диспетчер=консьерж»составляет 980,0

рублейс квартиры, для нежилых помещенийустановлен тариф-650,00 руб.только за

«Диспетчерскуюслужбу».- Правлениемустановленазаработнаяплата диспетчерамв соответствии
с законом СПб о минимальнойоплате трудав размере25000,0 рублейв месяц., консьержам-125
рубв час.

Диспетчерскойслужбойведутсяжурналызаявок, которыесвоевременновыполняются штатными
сотрудниками-сантехникоми электриком, при необходимостивызываются аварийныеслужбы.
Телефоныдиспетчерскойслужбыразмещенына сайтеТСЖ и на информа1.щионныхтабличках.
Консьержиследят за порядком, выполняют обходыэтажей в соответствии с должностными
инструкциями.

В диспетчерскомпунктеимеется кнопка экстренного охраны«Росгвардии».
Статья «ОХРАНА ТЕРРИТОРИИ»

Утвержденыдифференциальныетарифпо статье «Охранатерритории»на 2024 год, для жилых
помещенийсобственникиимеющие автомобильоплачивают 690,00руб с квартиры, приотсутсьтвии
автомобиля-490,00 рубс квартиры, нежилые помещения -20,53 с м. кв. (ведется коммерческая
деятельность и въезжают посетители и сотрудники).



«ДЕБИТОРСКАЯЗАДОЛЖЕННОСТЬ»
Дебиторскаязадолженность отрицательновлияет на обслуживаниедома и на выполнение

запланированныхзадач. За несвоевременнуюоплату собственникамза год начислены пени и

оплачены в сумме110196,48 руб.
Правлениеведет претензионнуюработус неплательщиками. По ранеевынесенным определениями
судавозвращенына расчетныйсчет кромезадолженности ТСЖ госпошлина и затратына юр.
услуги: кв.З0-20З9З,50 руб.;кв.20-14574,0 руб.кв. 144-20936,67 руб.Продолжаютсясудебные
заседания по офису4Н.

ОПРОВЕРКАХГОСУДАРСТВЕННЫХОРГАНОВ
В 2024 г направленызаявления в Следственныйкомитет о несогласии с принятымрешением
общегособранияпо замене лифтовогооборудованияраньшеокончания срокаслужбыи обвинении
в коррупционнойсоставляющейс руководствомООО «МетеорЛифт».Фактов нарушенийне
выявлено.

У ТСЖ штрафныесанкции и привлечениев административнойответственности и др. -

отсутствуют.

ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРАВЛЕНИИТСЖ.

ПравлениеТСЖ открытои честно выполняет свою работу.Своевременнои в

короткиесроки отвечают на заявления и обращениясобственникови жителейдома.
В соответствии с Уставнойдеятельности проводятсязаседания членов правления,
где рассматриваются вопросы о мероприятияхнаправленныхна выполнение
решенийобщихсобранийчленов ТСЖ. Отдельнорассматриваютсявопросы о
должниках.

Размещаетсяинформацияв ГИС ЖКХ. Работаегсайг ТСЖ, где можно также
ознакомиться с полезнойдля себяинформацией.

Правлениепредоставляет документацию для проверки финансово-
хозяйственной деятельности ревизионнойкомиссии своевременнои в полном
объеме.

ПравлениеТСЖ действуюттолько в интересахсобственникови жителей
дома, Улучшаеткачество жизни, по мерефинансовойвозможности и стремиться
сделать жизнь болеебезопаснойи комфортной

Члены Правленияприносятблагодарностьвсем собственниками жителям
дома, которые поддерживаютдействующееПравление, которые предлагаютсвою
помощь в решении разных вопросов.

Правлениевыражаетблагодарностьвсем собственникамза своевременнуюоплату
квитанции за содержаниежилого помещения. Только благодаряВам выполняются
все эти работы, а плодами трудовпользуютсявсе. !!!!

Пре едательПравления[4'
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